IV Estudio “La demanda de
vivienda en Espaiia. Diez afios
después del estallido de la crisis”
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#® 2017 se ha coronado como el mejor ano para el sector:
* 14,6% mas de compraventas con respecto a 2016
* Incremento del precio de la vivienda (+6,2 % interanual)

& Las entidades financieras empiezan a flexibilizar sus condiciones a la
hora de conceder hipotecas

® Mejora del empleo y crecimiento de las rentas

Fuente: INE
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#& Conocer cudl es la percepcién de los espafioles frente al mercado
inmobiliario espafiol.

& Averiguar la tendencia de los espafioles a la hora de adquirir una vivienda en
propiedad u optar por el alquiler, y las razones para hacerlo.

»

Analizar el presupuesto de los espafioles en la adquisicion y alquiler.

»

Conocer cual es la situacion financiera de los futuros compradores a la hora de
solicitar una hipoteca.

# Sjtuacion actual de la vivienda en Espafia: coste del alquiler y la hipoteca, asi
como de otros gastos asociados (energético, servicio del hogar, agua, basura, IBlI,
seguro del hogar...).

& Saber cudl es la predisposicidn a invertir en vivienda y averiguar cudles son,
segun los espafioles, las mejores opciones para hacerlo.
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Encuestas online
1.100 entrevistas

Mayores de 25 afios

Residentes en Espaia

Con casa propia

Elegidos mediante

(desglose por CCAA)

En régimen de alquiler
En bdsqueda de
vivienda

muestreo por cuotas
de sexo, edad y
regiones

Fecha de realizacion : 9-14 de marzo de 2018
Margen de confianza: 95,5%
Error muestral: +/- 3%
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Los espafioles estan de acuerdo o muy de acuerdo... , ~
¢ La mayoria de los espafioles cree

que es posible que se esté

/ \ generando el mismo escenario
89% El precio del alquiler de la vivienda se ha anterior a la crisis.

incrementado

& Frente al boom del alquiler, se cree
que, ahora mismo, es mejor
comprar que alquilar.

86% El precio de la vivienda ha aumentado en los
dos ultimos afios

82% Se estan repitiendo los mismos errores en el
mercado inmobiliario anteriores a la crisis ¢ Enla Comunidad de Madrid existe
una mayor sensacion de repeticién

de los errores del pasado.

1)
73% Comprar es mejor opcion que alquilar

¢ Losindividuos en la franja de edad
35-44 afios y las familias

tradicionales son los que mas de
La oferta de vivienda de segunda mano se acuerdo estan con estas

60% La oferta de vivienda nueva se ha reducido

49% .
K ?  hareducido j afirmaciones.
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ccambio de tendencia?
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4 N
El 58% elige
alquiler por
motivos
a L E 20 econémicos
- /
31%en 2017
N . \
La compra GANA
) ADEPTOS
17% en 2017 Aumenta 7 puntos
en un ano

- J
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i Desde cuando llevan buscando?

a N
EI 50% ha —) Enalquiler:38%

empezado a buscar .
vivienda este afio —> En propiedad: 62%

\ El 26% empezd en 2017y el 22% lleva mas de un aﬁcy

¢ Compartira la vivienda ?

No 30% Si 70%
v

[ 85% consu pareja 5% con amigos }

9% con familiares 1% a un piso de estudiantes
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/ Edad: 35-54 afos (65%) \ / 2.01.7 \
i'Fi

[ N
Busca Nnen ‘ PY Familia tradicional
0 extensa
propiedad Y
Familia tradicional (62%) Iil

Préxima
Hombre (53%) Ingresos netos familiares emancipacion

1.801-2.400€ / kEolacl: 35a49 aﬁos/

/ Edad: 25-34 afios (39%) \ 2017 )
Buscan @ o0 " M

® Viviendo con amigosy
en ' compafieros

alq uiler Familia tradicional (47%) L

Ingresos netos familiares '

Mujer (58%) 1.200-1.800€ Soltero
\Edad: 25a34 aﬁOS/
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56% 24% 23% 19%

Piso Apartamento Chalet independiente Chalet adosado

Respuesta multiple

> El piso sigue siendo la opcién mas demandada

El 70% lo hace por
cuestiones econémicas

Y Elchaletindependiente deja de ser la segunda opcién {
> Elapartamento gana adeptos T

Segunda

Indiferente mano

56%

Propiedad  Alquiler Propiedad Alquiler ‘ Propiedad Alquiler
76% 24% 59% 41% 68% 32%
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Compra: 72%
1 Paratener mas espacio o mas habitaciones.— Alquiler: 28%

. . Compra: 74%

2 Parairauna mejor zona.— Alquiler: 26%
Compra: 19%
3 Parair a una vivienda con mas ”extras”.7 Alquiler: 81%

7 Compra: 72%
4 Para tener una casa mas nueva/ moderna-— Alquiler: 28%

5 Paraindependizarme - Compra. 45%)

Alquiler: 55 %

Respuesta multiple

En comparacion con 2017...

# Irse a una vivienda con mas extras deja de ser la razon principal.
# Sube posiciones:

- Intencidn de residir en una mejor zona (42 posicién en 2017)
\_ - Independizarse de la familia (122 posicion en 2017) Y.
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® Lo que menos influye en el proceso de decisién de compra de una vivienda es la
situacion personal a nivel laboral o disponibilidad de ahorros.

®  El precio es lo que méas importa.

_ 67% Precio del inmueble
_ 42% Cuota hipotecaria

Condiciones de contratacion de la hipoteca

_ 27% Flexibilidad a la hora de abonar cuotas y aplazar pago

_ 25% Disposicidon de ahorros

M situacion laboral
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El precio el mayor handicap a la hora de buscar una vivienda en alquiler

No encuentro nada que se adapte a lo que busco .

- Compra: 45%
Cuesta encontrar una vivienda que pueda pagar._ Alquiler: 55%

Sobrecoste de los impuestos y otros gastos .

No sé si voy a encontrar financiacion ._
Creo que la vivienda seguira bajandok

Compra: 68%
Alquiler: 32%

8% en 2017

Compra: 64%
Alquiler: 77%

Respuesta multiple
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Insatisfechos S
% insatisfechos
o C?” su ) Viven en propiedad: 84%
% 18 /O residencia Viven de alquiler: 16%
actual
(69% en 2017)
\L NO buscan vivienda porque... 2017
No pueden pagar la vivienda que necesitan === 38 0y —
82% Por la inestabilidad laboral 29% —
Por el acceso a la financiacion 17% =
Satisfechos con su Porque los precios de vivienda bajaran mas — 17y 0% W
vivienda actual

Respuesta multiple
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a ) ® o
PRESUPUESTO MEDIO
171.815 € v
!  %0iba0sidse 183.088 € 159.350€

#de 23.738 €, un 13% menos
16% en 2017

) iCae 5 puntos los que su
presupuesto es de hasta Por edad...

300.000€!

m2017 w2018

Hasta 1.000.000€ |97

Hasta 500.000 €

Hasta 400.000 €

Hasta 300.000 € 10%

Hasta 250.000 €

25a34afos 172.727 €

=S5

Hasta 200.000 €

79% 35 a 44 anos 160920 €

26% pagara

27% menos de . 183.333 €
200.000€ 45 a 54 anos

24% 2017: 75%
2016: 70% 55a64afios 184.000€

Hasta 150.000 €

Hasta 100.000 €

Hasta 50.000 €

I

Mas de 65 afios 140.909 €
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~ 2017:191.176€
PRINCIPADO
A s
2017:142.857€ | 1625006 2000006 500 oo
212.500€ 4
2017:200.000€ ‘
A 1e1250¢ e
. ARAGON
v150.000€ 2017:133.333€ 184.722¢ Vv
2017:116.666 € 145.833¢ @ ,
2017:175.000€ 2017:236.956¢€
C. DE MADRID 2017:166.667€
202.128€
ISLAS

2017:114.286€ 112.500€

COMUNIDAD

VALENCIANA

152.174€ £\
2017:150.000€

LA MANCHA
168.750€ A

175.000€

2017:150.000€

160.526€ MURCIA
2017:160.937€
100.000¢€ 177.778€ Ao

2017:129.166€

2017:140.000€
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f R
PRESUPUESTO MEDIO i @
9 0
Més de 3.000 1;’ 513€ V6% *
\ 2017: 548€ J c05€ 51
1%
o W Y #zde 16 € un 3% menos }
1,001 a 1.250 83’
’ m2017 ®2018 Por edad

= 21% 25 a 34 afios 573 €
601 a 1.000
21%

35 a 44 aiios 523 €
59%

45 a 54 aiios 519 €

Menos de 300 14%
18%
55 a 64 aiios 318 €

Mas de 65 afios 389 €
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2017:400€ =
DE ASTURIAS CANTABRIA VASCO
400€ 450¢€ 683€ 2017:600€ ’

450€

| auan
— Iliiiiiill

LEON _ v
2017:419€ 413€ 2017:450€ 573€

ARAGON
206 BN, oo
2017:511€ A 300€

2017:641€ 550€
2017455€ ISLAS
COMUNIDAD BALEARES

o VALENCIANA
V| 2017:400¢ 375€ reoe v
2017:500€ A 408€ 425€
2017:600€
'
A MURCIA

402€
2017:422€ 463€ 400 €

VW 2017:485¢
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Capacidad financiera para la compra

Ahorros, conocimiento del proceso hipotecario y necesidad de aval
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éComo afrontaran el pago de la nueva de vivienda?

Hipoteca [ s4%
Anorros propios | 415%
Venta de otra vivienda _ 29%

Venta de otras propiedades - 12%

inmobiliarias
Ayuda familiar - 10% .
Lo habitual es
Herencia [ 10% recurrira dos

Otros tipos de préstamos no
. . 69
hipotecarios - %
Venta de otras propiedades 0
NO inmobiliarias l 3%

Otros I 3%

medios de pago

Respuesta multiple
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éCon cuéantos ahorros cuenta para la compra de vivienda?

No tengo ningun ahorro

El 44% dispone de menos de 30.000 €
ahorrados

1-10.000

10.001-20.000

20.001-30.000
30.001-40.000
40.001-50.000
50.001-60.000
60.001-75.000

El 19,7% dispone de entre 75.000€ y
150.000€

75.001-100.000

101.000-150.000

151.000-200.000
201.000-300.000
301.000-500.000

Mas 500.000
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¢ Cudl es su nivel de ot enis

conocimiento sobre )
6,5

hipotecas?
(Financiacion, productos bancarios, gastos, intereses
y diferenciales, comisiones bancarias)

posibilidades de que lo pidan

18 % No lo sé % 25% en 2017

5,7 en 2017
6,1 en2016
39% No. Nada o muy poco

# probable que lo pidan % 44% en 2017 '

éCon g.ue & 28%Si. Seguro o muy probable % 20% en 2017 A
probabilidad que lo pidan
. 7 |? <

necesitara aval: & 16 % Depende...50% de % 12% en 2017 A

‘ I
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Gastos de la vivienda actual
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4 469€/mes alquiler medio )

32%  35%

25%
/- | 2\ »
Al 18% de los alquilados acaban 0

de subirles la cuantia:
& & & &
* 24%- 50€ adicionales A ,bo,‘°° <9°° «‘9 ,\900 ,\900
* 10%- més de 100€ R A
\ adicionales j N
442€/mes hipoteca media
73%
El 73% paga menos de 500€ de <<<
cuota mensual hipotecaria 22% 4% 1%

Hasta 500€ 501-750€ 751-1000€ Mas de 1000€

- /
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# El alquiler promedio en la provincia de Barcelona es mas elevado que en Madrid (630€
vs 562€)

& El gasto situado entre 501 y 750€ de hipoteca es mucho mayor en Cataluiia y Madrid

Hasta 500€ 501-750€ 751-1000€ M3s de 1000€ JNEEN(oNqal=le[o)
17,8% 3,3% 1,1%

Andalucia

©
@  Comunidad de Madrid 60,6% 1,5% 1,5%
8_ Comunidad Valenciana 2,2% 2,2%
I Catalufia 60,3% 0,0%
Mas de .
Hasta 300€ 301-500€ 501-750€ 751-1000€ 1000€ Gasto medio
Andalucia 48,8% 34,1% 17,1% 0,0% 0,0% 366 €
o Comunidad de Madrid 18,4% 21,1% 47,4% 10,5% 2,6% 542 €
§_ Comunidad Valenciana 38,5% 46,2% 15,4% 0,0% 0,0% 405 €
< Catalufia 8,9% 35,6% 40,0% 580€
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e Representa el 44% de los ingresos a 734€/mes

familiares

819€/mes

Gastos afrontados en propiedad Gastos afrontados en alquiler
. 85¢, la
Hipoteca 448,3  Alquiler 484, diferencia del
Energia (luz, gas) 103,6  Energia (luz, gas) 94€ gaStO entre vivir
en propiedad y
Agua, basura 41,5 Agua, basura 39,1 .
en alquiler.
Comunidad 66,5 Comunidad 46,8
Telecomunicaciones 72,4 Telecomunicaciones 69,9
Seguro 20,6
Reformas 36
IBI 30,3

Gasto mensual
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Hipoteca/alquiler mas...

. El gasto energético es el
mas elevado en

suministros del hogar,
seguido del servicio
doméstico.

‘ Gasto en servicio

domeéstico, mayor en
Barcelona que en Madrid:
258€ vs 159€/mes.

. Las provincias con mayor
IBI (declarado) son

Barcelona, Tarragona,
Baleares y Alicante.
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Trabajar desde casa es una opcién para 1 de cada 4 trabajadores, practica cada vez
mas extendida como medida de conciliacion con la vida personal.

é Utilizas tu vivienda para actividades laborales?

/. Perfil \

Hombres y mujeres de
35 a 44 aiflos con pareja
sentimental e hijos.

N J

9

W Si mNo m Esporadicamente

—
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Un 10% de quienes esta buscando una nueva vivienda lo hacen motivados
por el atractivo del sector inmobiliario como inversion.

-

~

Trabajadores en activo (97%)

# Cuenta ajena: 66%.
# Cuenta propia: 34%.

\
Viven el la Comunidad de
Madrid o Catalufia k
% A
'0000
Opinan...
v" El precio del alquiler se o o
ha incrementado (95%)
PLLS

WL

[ Entre 45-54 afos }

J .
Ingresos netos familiares
4 de 3.001-4.500€/mes

100.000-150.000 €

27 N
'1‘1 [ Ahorros para la inversion:

J

~
Limite de inversion max.
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¢ Qué opcidn es la mas rentable a la hora de invertir en vivienda?

La opcidn
mas
habitual
Las opciones en Las opciones
auge poco conocidas
33%
14% 12% 12% 14%
7% 6%
2% 1%
Adquisicion de Alquiler Aquisicién de |Adquisicidon de Adquisicion de  Alquiler de Socimis Crowdfunding [Ninguna de las
vivienda para | Vacacional vivienda para | vivienda con vivienda para vivienda para anteriores
alquilar reformary inquilino obtener estudiantes
después vender plusvalia al
vender

Segun el estudio...
El 22% de los propietarios que tienen segunda vivienda la tiene alquilada por
un largo periodo. El 8% se lo esta pensando.
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Percepcién del mercado inmobiliario
# La mayoria de los espafioles cree que es posible que se esté generando un
escenario similar al de antes de la crisis.

# Sube seis puntos la demanda de vivienda. Mas de la mitad ha empezado a
buscar en 2018.

Compra o alquiler, ¢ cambio de tendencia?

#® Laintencidn de compra de vivienda gana adeptos, sube 7 puntos. El alquiler
baja un 1%.

© E|53% ha empezado a buscar vivienda este afio y solo el 30% afrontard |a
adquisicion en solitario.

&  Por tipologia: el piso sigue siendo lo mas demandado y el apartamento crece.

& Razones para mudarse: tener mas espacio e irse a una mejor zona.



casaktua mmm CONCLUSIONES

#& Principales frenos: no encontrar una vivienda que se adapte a lo que buscan
y que puedan pagar. El problema econdmico es mas notable en aquellos que

van a mudarse de alquiler.

# El precio, el mayor handicap a la hora de buscar un alquiler.

Presupuesto compra vs alquiler

# Baja el presupuesto de compra un 7%

# El precio medio mensual del alquiler es un 6% mavyor al de la hipoteca.
# 1 de cada 5 inquilinos ya ha sufrido un incremento de la mensualidad.
Proceso hipotecario

# Crece el nivel de conocimiento sobre hipotecas: de un 5,7 a un 6,5.

#® Aumenta 8 puntos las personas que estan seguros de que necesitaran
aval.
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Gastos de la vivienda actual

# El gasto en vivienda representa un 44% del total de ingresos familiares.
& 85€, la diferencia del gasto entre vivir en propiedad y en alquiler.
# Los gastos energéticos vy el servicio doméstico, los suministros mas caros.

& Trabajar desde casa se ha convertido en una opcion para 1 de cada 4 personas.

Inversion

® |3 adquisicion de una vivienda con el objetivo de alquilarla constituye la
mejor opcion para invertir.

& Perfil del inversor de vivienda. Trabajador por cuenta ajena de entre 45-55
afios, con unos ingresos netos familiares de 3.001-4.500€/mes y con unos
ahorros para la inversion de 100.000-150.000¢€.
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¢Alguna pregunta?



Gracias.
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donde vive tu casa



